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La première phase de mise en œuvre de notre Schéma de Cohérence Territoriale, calée sur le mandat, arrive à son
terme. Nous avons établi un point d’étape dans le cadre du bilan d’application du SCoT réalisé sur la période 2020-
2025 : la trajectoire prise par le territoire est globalement cohérente avec les objectifs et les orientations du SCoT,
même si des tendances lourdes en matière d’atteinte à l’environnement persistent. 

Notre SCoT est un document vivant qui évolue et s’adapte. Une première modification du schéma a été réalisée cette
année, pour rendre à nouveau possible la construction de bâtiments économiques au sein de la zone d’activités de la
Borderie à Braud-et-Saint-Louis. Une révision globale de notre schéma devra certainement être réalisée au cours du
prochain mandat.

Je vous invite aussi à prendre connaissance du guide des nouvelles formes urbaines dans les centralités rurales
réalisé par le Syndicat Mixte, la CCB et la CCE, en partenariat avec le CAUE de la Gironde. Les exemples d’opérations
présentés dans le guide pourront vous inspirer dans la mise en oeuvre de vos projets et des Orientations
d’Aménagement et de Programmation prévues à nos deux PLUi-H. Bonne lecture !

Denis BALDÈS



Le Comité syndical  s’est réuni à 4 reprises en 2025.
La participation a été en légère hausse : en
moyenne, 23 délégués étaient présents sur 39
membres en exercice. Il n’y a pas eu le quorum à
une réunion.

Le Bureau du Syndicat Mixte (8 membres) s’est
réuni à 8 reprises, comme en 2023 et 2024. A
chaque réunion, en moyenne, 5 à 6 membres
étaient présents.

Les élections à Berson fin 2024 ont entrainé des
changements au sein des instances du Syndicat
Mixte. Monsieur Davoust, nouveau maire de
Berson, a intégré le Comité syndical. Madame Picq,
déjà membre du Bureau, a été élue Vice-présidente
en charge de l’observation territoriale (SIG) et du
partenariat avec le CAUE. Monsieur Bedis, Vice-
président de la CCB en charge du PLUi-H, a été élu
pour occuper le poste de membre du Bureau libre.

Le Comité syndical a donné délégation au Bureau
pour émettre les avis sur les documents, les
autorisations et les opérations d’aménagement devant
être compatibles avec le Schéma de Cohérence
Territoriale. Cela concerne notamment les procédures
d’élaboration ou d’évolution des Plans Locaux
d’Urbanisme communaux et des cartes communales,
les procédures d’utilité publique et de déclaration de
projet, les autorisations d’exploitation commerciale,
les opérations foncières et immobilières de plus de
5000 m² de surface de plancher. Les dossiers sont
examinés au préalable par la Commission
“Aménagement, urbanisme et foncier”.

GOUVERNANCE - INSTANCES 

LES AVIS DONNÉS PAR LE SCOT 

Le Syndicat Mixte a formulé un avis défavorable
concernant une demande de permis d’aménager
déposée pour un lotissement de 24 lots, dont la
surface de plancher cumulée des constructions
envisagées est supérieure à 5 000 m², à Saint-
Palais.  

2

La CDAC a donné un avis négatif sur le projet en
novembre 2025, que la Commission nationale,
saisie d’un recours du porteur de projet, a confirmé
en janvier 2026 (pour plus de détails, voir la lettre
d’info du SCoT d’avril 2026).

Crédits : SCoT

Le Syndicat Mixte a décidé de saisir, en application
des articles L.752-4 et suivants du code du commerce,
la Commission Départementale d’Aménagement
Commercial (CDAC) pour avis concernant la
demande de permis de construire déposée par 3Ci
INVESTISSEMENTS pour le transfert du
supermarché ALDI de Blaye à Saint-Martin-
Lacaussade, dont la surface de vente du nouveau
magasin projeté est inférieure à 1 000 m².

Le Syndicat Mixte, en tant que Personnes Publiques
Associées, a aussi été saisi pour émettre un avis
concernant le projet de PLUi-H de la CCB.

Le Comité syndical a émis en janvier 2025 un avis
favorable assorti d’observations sur le projet de
PLUi-H arrêté de la CCB.

UNE SAISINE VOLONTAIRE PAR LE
SCOT DE LA CDAC SUR LE PROJET
DE TRANSFERT DU MAGASIN ALDI

LE SCOT ADOPTE UNE MOTION DE
SOUTIEN AU PROJET EPR2

Lors du comité syndical du 22 janvier 2025, les
élus du Syndicat Mixte ont adopté une motion
de soutien à la candidature du territoire pour
l’accueil de deux réacteurs nucléaires de
nouvelle génération EPR2.

LE SCOT PREND POSITIONS

BILAN 2020-2025 DU SCOT
2025 a permis d’actualiser, compléter, amender et
enrichir avec les élus, les partenaires et les acteurs
territoriaux l’évaluation intermédiaire réalisée en
2024. Elle s’est transformée en bilan
réglementaire à 6 ans, comme demandé à l’époque
par le code de l’urbanisme (aujourd’hui, le délai est
fixé à 10 ans par la loi). Un temps de concertation
a été organisé en novembre sous forme de
séminaire entre élus, partenaires et acteurs
territoriaux pour partager le bilan d’application
du SCoT sur la période 2020-2025. Des
contributions y ont été apportées.
Le bilan a été adopté de façon
volontaire par le comité
syndical en février 2026,  bien
que la loi ne l’impose plus,
afin de prendre en
considération l’important
travail partenarial de suivi et
d’évaluation mené depuis
plus de 2 ans.



MISE EN OEUVRE DU SCOT
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Le guide sur les nouvelles formes urbaines dans les
centralités rurales recense, sur ou à proximité de notre
territoire, des opérations collectives de construction de
logements présentant des caractéristiques intéressantes
en matière d’intégration de l’opération dans son contexte,
de qualité du vivre ensemble, de transition entre les
espaces public et privé, de solutions fondées sur la nature,
de mobilité et de stationnement, d’intimité des espaces
privatifs et d’exigences environnementales.

Ces opérations sont des références inspirantes pour notre
territoire. Elles donnent à voir comment les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) définies dans
les Plans Locaux d’Urbanisme intercommunaux (PLUi) de
la CCB (récemment adopté) et de la CCE (récemment
arrêté) pourraient se mettre en œuvre de façon
opérationnelle dans l’avenir.

Ce guide a été réalisé par le Syndicat Mixte du SCoT et ses
deux Communautés de communes membres, en
partenariat avec le Conseil d’Architecture, d’Urbanisme
et de l’Environnement (CAUE) de la Gironde, avec lequel
il a une convention de partenariat.

LE SCOT VEUT INSPIRER DE
NOUVELLES FORMES URBAINES

Pour consulter le guide et avoir plus

d’informations sur la modification n°1 du SCoT,

rendez-vous sur : scot-hautegironde.fr
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LE SCOT MODIFIÉ UNE PREMIÈRE FOIS EN 2025 POUR ADAPTER L’APPLICATION
DE LA LOI “LITTORAL” SUR LA COMMUNE DE BRAUD-ET-SAINT-LOUIS

Le Syndicat Mixte a engagé en mai 2025 la
modification n° 1 de son Schéma de Cohérence
Territoriale. Elle concerne la situation du secteur de
la Borderie, sur la commune de Braud-et-Saint-
Louis, que le SCoT approuvé en mars 2020 a qualifié
de « secteur déjà urbanisé autre que les
agglomérations et les villages » au titre de la loi
Littoral modifiée par la loi ELAN. 

La modification du schéma revient sur cette
qualification qui bloquait les projets économiques.
Elle procède au  rattachement du secteur de la
borderie au bourg principal que le SCoT a qualifié
pour sa part de « village » au titre de la loi Littoral.
Elle rend à nouveau possible la mobilisation, par
densification, du foncier à vocation économique
encore disponible au sein du périmètre actuel de la
zone d’activités de la Borderie qui accueille plusieurs
entreprises sous-traitantes de la centrale. 

La modification a été réalisée par les services,
en interne, en 8 mois

Adoptée le 28 janvier 2026, la modification a été
réalisée en un peu plus de huit mois par les
services du Syndicat Mixte, avec l’appui d’une
assistance juridique externe.

La modification est entrée en application dans un
délai de deux mois suivant sa transmission à la
Préfecture, début avril 2026.

Zone d’activités
de la Borderie :
entrée depuis la
RD 255
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Espace France Services
32 rue des Maçons - BP 134
33394 Blaye Cedex

05.57.42.68.90

contact@scot-hautegironde.fr
sig@scot-hautegironde.fr

www.scot-hautegironde.fr

L'équipe du Syndicat Mixte du SCoT

de la Haute Gironde Blaye-Estuaire

est composée de :
Président : Denis Baldès
Directeur : Sébastien Rouaud
Chargé de l'Observatoire territorial : Philippe Cianfarani
Responsable de la publication : Denis Baldès
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Le résultat de l’exercice
budgétaire 2025 est déficitaire en
fonctionnement et excédentaire
en investissement, avant report
des résultats de l’exercice
précédent. Il est excédentaire au
global et après report (+180 963 €).

Une participation financière
supplémentaire  a été demandée
en cours d’exercice aux
Communautés de communes.

EXÉCUTION BUDGÉTAIRE 2025

ACTIVITES DU SERVICE “SIG ET OBSERVATION
TERRITORIALE” MUTUALISÉ

En 2025, le service SIG et Observation territoriale a assuré l’administration de
la base de données géographiques (une vingtaine de thèmes, environ 300
couches) et du serveur cartographique en ligne (sig-hautegironde.fr). Il a
beaucoup contribué au bilan d’application du SCoT 2020-2025. 

Il a mené plusieurs projets, dont la réalisation de deux “webcarto” - outil de
consultation en ligne - pour la CCB (Plan intercommunal des Itinéraires de
Randonnée, Périmètres des abords des monuments classés) et de cartes
concernant le projet d’agrandissement du parc Gironde Synergies (en
format PDF) pour la CCE.

Le service a réalisé la mise au format CNIG de documents d’urbanisme
(Anglade, Braud-et-Saint-Louis, Saint-Ciers-sur-Gironde, Reignac) pour leur
dépôt sur le Portail national de l’Urbanisme et la mise à jour des données du
logiciel ADS Intragéo Réseau du service d’urbanisme de la CCE.

Enfin, il a encadré un stagiaire sur un travail d’identification des vignes
arrachées (en rouge, sur la carte ci-contre) à partir d’images satellites (SPOT)
et conduit une enquête de satisfaction sur les usages du SIG auprès des élus
et techniciens, avec analyse des résultats.
.

Carte de localisation des parcelles de vignes
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