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1. Contexte et exposé des motifs de la procédure de
modification n°1 du SCoT

Le SCoT de la Haute Gironde Blaye-Estuaire a été approuvé le 4 mars 2020. Il est entré en
application le 24 ao(it 2020.

Son périmeétre couvre les Communautés de communes de Blaye et de UEstuaire, soit 34
communes.

Jusgu’a aujourd’hui, il n’a fait U'objet d’aucune évolution.

1.1 L’objet de la modification n°1

La procédure de modification n°1 du Schéma de Cohérence Territoriale de la Haute Gironde
Blaye-Estuaire a été engagée, en application des articles L.143-32 et suivants du code de
l'urbanisme, par arrété du Président du Syndicat Mixte en date du 12/05/2025 publié le
19/05/2025.

Le Comité syndical du Syndicat Mixte du SCoT de la Haute Gironde Blaye-Estuaire a pris acte de
'engagement de la procédure de modification de droit commun du schéma et a précisé les
objectifs poursuivis et les modalités de concertation et d’information du public associés a la
procédure, par délibération du 25/06/2025.

LLa modification ne porte que sur lacommune de Braud-et-Saint-Louis et le secteur de la Borderie.

La modification concerne Uapplication de la loi Littoral sur cette commune. Elle a pour seul objet
d’intégrer le secteur de la Borderie au bourg de Braud-et-Saint-Louis qualifié de «village » par le
SCoT au titre de la loi Littoral.

Le secteur de la Borderie comprend notamment une zone d’activités économiques, un
établissement d’accueil et d’hébergement pour adultes en situation d’handicap (foyer
occupationnel EVA), des maisons individuelles, une résidence de logements sociaux.
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Photographie aérienne du secteur de la Borderie et du village de,ﬁ,r,,éud-et—Saint—Louis (source :
google maps, 2025)

1.2 Le contexte justifiant la modification n°1

1.2.1 Des éléments a considérer en préambule : la spécificité de la
commune de Braud-et-Saint-Louis

Contexte historique de Uurbanisation de la commune

La forme urbaine actuelle du bourg est le résultat d’'un processus historique de développement
urbain plutét récent associé a U'implantation d’un Centre Nucléaire de Production d’Electricité
sur la commune a la fin des années 70.
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La commune, historiquement trés rurale, connait un long déclin démographique a partir de la
seconde moitié du 19éme siécle jusque dans les années 1980. La forme urbaine lineaire du bourg
a la sortie de la seconde guerre mondiale est structurée autour d’un axe Est-Ouest ; elle évolue
peu jusqu’au début des années 1970 (cf. Photographie aérienne du bourg de Braud-et-Saint-Louis
au début des années 70 ci-dessous). On y dénombre alors un peu plus de 315 habitations et

batiments.

—~T S T
C:!Emuba‘w
- Evoution du b au cours cu temps.
-

Evolution de
Lurbanisation entre
1950 et 1973

Source : données BDTOPO®
(IGN) retraitées par le service
SIG du SCoT

Le bourg de Braud-et-Saint-Louis en 1973

La construction de la centrale nucléaire a été le fait déclencheur du regain démographique de la
commune, avec larrivée d’'une nouvelle population, laménagement des «cités EDF» et la
construction des premiers équipements structurants et infrastructures (camping, complexe
sportif, piscine, etc.) (cf. Photographie aérienne du bourg de Braud-et-Saint-Louis en 1982 ci-

apres).

Le bourg connait un essor rapide : le nombre d’habitations, batiments et équipements est
doublée en une décennie (642 en 1982 contre 315 en 1973). Le développement urbain du bourg
se fait, au gré des opérations et des opportunités, selon un processus d’urbanisation pavillonnaire
et lindaire. La forme linéaire du bourg organisée selon un axe Est-Ouest se transforme et se
dessine progressivement une trame urbaine en « étoile » qui s'étale dans toutes les directions le
long des axes routiers.
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Evolution de
l'urbanisation
entre 1973 et 1982

Eveiution du b au cours du terps.

La zone d’activités
de la Borderie
apparatt.

Source : données
BDTOPO® (IGN)
retraitées par le service
SIG du SCoT

Le bourg de Braud-et-Saint-Louis en 1991

Cette dynamique de développement résidentiel de la commune s’est poursuivie dans les années
2000, prioritairement dans les hameaux, avec l'arrivée de ménages recherchant un cadre de vie
naturel préservé proche de Bordeaux et la volonté des agents EDF présents de s’ancrer plus
durablement sur le territoire, de devenir propriétaire et d’avoir une habitation correspondant plus
a leurs attentes.

Le bourg de Braud-et-Saint-Louis conforte lui sa fonction de pdle de services avec la construction
de nouveaux équipements et infrastructures (ESAT, skate-park, city-stade, siége de la
Communauté de communes, extension du camping, aménagement de la zone d’activités,
établissement d’hébergement de personnes handicapées (foyer EVA), etc.).
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L'urbanisation s’étale progressivement du noyau historique du bourg vers les anciens « écarts »
proches (le Port, la Paillerie, La Vergnée). Des habitats pavillonnaires de formes assez banales,
voire standardisées dans le cas des « cités », cOtoient des maisons anciennes, des batiments
agricoles, des équipements et infrastructures, créant des ruptures morphologiques et d’aspect
au sein du bourg de la commune. Le tissu urbain du bourg présente en effet une structure qui n’est
pas homogéne compte tenu de la présence d’éguipements et d’infrastructures s'étalant sur de
grandes surfaces qui contrastent avec le bourg historique ancien et les « cités EDF », plus denses.

Source: données BDTOPO®
(IGN) retraitées par le service
SIG du SCoT

Le bourg de Braud-et-Saint-Louis en 2012

Source: données BDTOPO®
(IGN) retraitées par le service
SIG du SCoT

Le bourg de Braud-et-Saint-Louis aujourd’hui (2024)
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Braud-et-Saint-Louis : une centralité aux services tres développés pour sa taille

La présence du CNPE du Blayais sur la commune en fait un péle d’'emplois important (environ
2 000 emplois). Les ressources fiscales associées ont permis de doter la commune d’un niveau
d’équipement bien supérieur & sa strate de population (piscine, stade avec piste d’athlétisme et
salles de sport, pdle médical, skate-park, médiathéque, ...).

La commune de Braud-et-Saint Louis est identifiée dans armature urbaine definie par le SCoT
comme un pdle d’appui qualifié d’atypique, compte tenu de son niveau d’€quipement.

La Borderie, un « gquartier » multifonctionnel

La Borderie n’est pas un secteur résidentiel classique : il n’en reprend pas les « codes » (densité,
forme des constructions, volume des batiments, ...). Le secteur de la Borderie est un « quartier »
multifonctionnel qui regroupe une zone d’activités avec des batiments économiques et des
services, une structure d’hébergement collectif pour adultes handicapés, des espaces publics
aménagés, des logements sociaux, des maisons individuelles.

La Borderie se situe dans la continuité du complexe sportif et de loisirs, du nouveau Péle Jeunesse
- Accueil de Loisirs Sans Hébergement et du siége de la Communauté de communes de
'Estuaire: ce secteur est composé de grandes étendues dégagées (dédiées aux activités
sportives et de loisirs, aux espaces verts) et/ou de batiments de taille imposante occupés par des
établissements recevant du public.

C’est un quartier récent. Il s’est développé essentiellement sur les 20 dernieres années.

1.2.2 Lapplication de la loi Littoral dans le SCoT en vigueur

La loi Littoral de 1986 a été complétée et modifiée par la loi ELAN de novembre 2018. Ce sont &
ces deux lois que le SCoT en vigueur s’est référé pour définir les orientations d’'aménagement sur
ses communes dites « littorales ».

Ce que dit La loi Littoral et la loi Elan qui la modifie

La loi ELAN a prévu gu'en sus des extensions de l'urbanisation susceptibles d’étre autorisées en
continuité des agglomérations et villages existants (qui est un principe fort de la loi Littoral pour
limiter le mitage du littoral, repris dans larticle L. 121-8 du code de lurbanisme), des
constructions et installations puissent étre autorisées « dans les secteurs déja urbanisés autres
que les agglomérations et villages ».

Cette loi a par ailleurs complété l'article L. 121-3 du code d'urbanisme afin de conférer aux SCoT
une habilitation spécifique relative a la mise en ceuvre de la loi « littoral ».

Désormais, selon l'article L. 121-3 du code d'urbanisme, le SCoTl « détermine les critéres
d'identification des villages, agglomérations et autres secteurs déja urbanisés prévues & l'article
L. 121-8, et en définit la localisation ».
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Selon Uexposé des motifs de lamendement ayant conduit a cette rédaction (Amendement n°
CE2235 adopté par la Commission des affaires économiques de 'Assemblée Nationale le 8 mai
2018) : « Par cette loi de 1986 dont les orientations doivent étre conservées, le législateur a défini
des principes généraux, qui s’avérent d’une application différenciée sur le terrain selon la
jurisprudence et sans lien avec les documents d’urbanisme qui reflétent pourtant la spécificité et
la réalité des territoires.

Ces principes généraux appellent donc une traduction et déclinaison, dans les territoires et le
plus en amont possible, a travers les documents de planification. Le role de ces dernjers estdonc
essentiel : ils seront facteurs d’une approche d’ensemble et concertée de la stratégie de
développement d’un territoire.

Il parait ainsi important de conforter le réle des documents d'urbanisme, au premier rang
desquels le SCoT, pour proposer une déclinaison territoriale des sous-secteurs et principes de (a
loi Littoral. Le choix du SCoT, document intercommunal élaboré a Uéchelle du bassin de vie, est
pertinent pour permettre & la fois la prise en compte des spécificités locales pour préciser les
critéres d’appréciation des différentes formes urbaines, par exemple Uexigence ou non de lieux de
vie collectifs pour les villages ou le niveau de densité pour les formes urbaines intermédiaires
entre le village et Uurbanisation diffuse ».

En ce quiconcerne la notion de village, les juridictions administratives retiennent désormais avec
constance que « les constructions peuvent étre autorisées dans les communes littorales en
continuité avec les agglomérations et villages existants, c'est-a-dire avec les zones déja
urbanisées caractérisées par un nombre et une densité significatifs de constructions, mais, en
revanche, gu'aucune construction ne peut étre autorisée, méme en continuité avec d'autres, dans
les zones d'urbanisation diffuse éloignées de ces agglomérations et villages » (voir par exemple
CAA Nantes, 6 décembre 2022, n° 21NT01065).

En ce qui concerne la notion de continuité, il est constant gu’elle doit étre appréciée « en resituant
... le terrain d'assiette du projet dans l'ensemble de son environnement » (CE, 22 avril 2022, n°
450229).

Et selon les observations de Monsieur le Rapporteur Public SACHER, exposées notamment dans
une affaire n® 18NT00384 jugée le 5 février 2019 :

« La loi littoral — et notamment cet article L. 146-4 - a fait couler beaucoup d’encre. Notamment
parce qu’il semble un peu bancal et a déconcerté plusieurs élus ainsi que d’une certaine maniere
la jurisprudence. « L'extension de Uurbanisation doijt se réaliser soit en continuité avec les
agglomérations et villages existants, soit en hameaux nouveaux intégrés a lenvironnement.».
Pourquoi autoriser des « hameaux nouveaux » si l'on souhaite limiter lurbanisation ? Pourquoi ne
pas alors considérer qu’une simple maison ajoutée & un petit hameau de quelques maisons
isolées ne serait pas autorisable s’il est intégré a 'environnement ? Ce cdté bancal provient en fait
d’un retrait en cours de discussion de la loi littoral. Nous allons vous dévoiler le texte discuté le 22
novembre 1985 lors de la 3&éme séance de UAssemblée Nationale. L'article précisait alors ! «
L’extension de lurbanisation doit se réaliser en continuité avec les agglomérations et villages
existants, en hameaux nouveaux intégrés a l'environnement ou favoriser le regroupement des
constructions dans les secteurs ol s’est déja développée une urbanisation diffuse. »
L’enchainement des mots était alors trés logique et fondé sur un double objectif : ne pas interdire
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urbanisation (& ou elle existe déja mais favoriser son regroupement ou son intégration &
l'environnement.

Survinrent alors la discussion parlementaire et un amendement - 'amendement n°11 - déposé
parJean Lacombe, député de I'Hérault et rapporteur de la loi, qui se [éve et justifie la suppression
des derniers mots sans se rendre compte de U'impact que ces mots vont avoir sur la vie des élus
du littoral, les débats parlementaires et le contentieux administratif. Il se léve donc et dit ceci :
« Cet amendement tend & supprimer la disposition relative au regroupement des constructions
dans les secteurs ol s’est déja développée une urbanisation diffuse, disposition dans laquelle on
peut voir une officialisation du mitage. Si malheureusement ce phénomene existe - il concerne la
moitié de notre littoral - il ne peut en aucune fagon étre officialisé dans un projet de loi qui a
précisément pour objet de le combattre. » Et quand on demande l'avis du gouvernement. Le
secrétaire d’Etat chargé de la mer Guy Langagne se [éve et prononce cette phrase fatale pour de
multiples requérants depuis lors : « Je crois que le rapporteur a bien mis en lumiére les dangers
de Uarticle que nous avions rédigé. Je suis favorable a lamendement de la commission » Lafin de
la phrase a donc été coupée sans pour autant toucher aux « hameaux nouveaux » en donnant une
impression de logique bancale.

Mais la logique est pourtant 3. C’est celle du débat parlementaire. Les députés ont-ils voulu en
supprimant cette phrase, supprimer tout « regroupement de constructions » en tout point du
littoral quel qu’il soit ? Non, si c’était le cas, les hameaux nouveaux seraient également passés a
la trappe. Ils ont voulu éviter « une officialisation du mitage » ».

Cela a d’ailleurs aussi été rappelé par Madame le Rapporteur public BRETONNEAU dans ses
conclusions sous un arrét du 11 juillet 2018 (CE, 11 juillet 2018, n® 410084) : « La portée de cette
disposition anti-mitage, issue sans changement de la loi littoral du 3 janvier 1986, a €té
sédimentée par vos décisions Commune du Lavandou précitée ».

Dans les conclusions précitées de Monsieur le Rapporteur Public SACHER, ce dernier concluait
son appréciation de la sorte :

« La vraie question que devrait se poser le juge au vu des débats parlementaires est en fait, non
pas de savoir comment définit-on « un village » ou une « continuité » mais si on est en face d'une
officialisation d’un mitage ou non.

Nous l'avons sans doute parfois un peu oublié, ce qui expligue sans doute que certains
parlementaires, élus de communes littorales, ont impression — sans doute parfois a juste titre —
que lajurisprudence est allée en la matiére au-dela de ce que voulait réellement le Parlement. ».

Enfin, il est important de rappeler que les identifications réalisées par un SCoT ne doivent pas
compromettre, & son échelle, 'application des dispositions de larticle L. 121-8 du code de
l'urbanisme.

En effet, un PLU comme un SCoT se doit de respecter la loi « littoral » dans un rapport de
compatibilité (CE, 9 novembre 2015, n © 372531). Selon larticle L. 131-1 du code de Uurbanisme :
« Les schémas de cohérence territoriale sont compatibles avec :

1° Les dispositions particuliéres au littoral et aux zones de montagne prévues aux chapitres | et Il
du titre I ou les modalités d'application de ces dispositions particuliéres lorsqu'elles ont été
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précisées pour le territoire concerné par une directive territoriale d'aménagement prévue par
l'article L. 172-1 ».

L'obligation de compatibilité n'est pas une obligation de conformité : elle signifie uniquement que
les principes essentiels de la norme dite supérieure sont a respecter.

Pour citer Madame le Rapporteur public BRETONNEAU dans ses conclusions sous un arrét du 31
mars 2017 (CE, 31 mars 2017, n® 392186) : « La compatibilité vise ... & prendre acte de la nature
programmatique des documents d’urbanisme qui ontvocation, chacun & l’échelle du territoire qui
les occupe, a définir des orientations et vocations a moyen terme : cette focale élargie, tant dans
le temps que dans U'espace, s'accommode également d’un rapportjuridique plus souple que celui
gui s’impose aux opérations d’urbanisme ponctuelles ».

Le Conseil d’Etat 'a expressément consacré au sujet d'une directive territoriale d’'aménagement :
« la légalité de la directive territoriale d'aménagement au regard des articles L. 146-1 et suivants
du code de l'urbanisme doit s'apprécier a l'échelle du territoire qu'elle couvre et compte tenu de
l'ensemble de ses orientations et prescriptions ; que c'est en fonction de ces principes que doit
&tre examiné le mérite des moyens de la requéte » (CE, 27 juillet 2005, n°® 264336).

> CAA Nantes, 6 décembre 2022, n° 21NT01065 : « [a zone d'activité de Riantec-Villemarion doit
étre regardée comme présentant un nombre et une densité suffisants de constructions, y compris
compte tenu de son emprise fonciére, pour qu'elle puisse étre identifiée par le SCoT comme une
agglomération ou un village existant sans que soit compromise l'application des dispositions de
l'article L. 121-8 du code de l'urbanisme. »

> CAA DOUAI, 30 juin 2020, n° 18DA01078 : « malgré la circonstance que parmi les seize villages
ou agglomérations mentionnés dans l'une des cartes du schéma, figurerait un habitat diffus, le
schéma n'est pas incompatible, a ('échelle du territoire qu'il couvre, avec les dispositions du | de
l'article L. 146-4 du code de l'urbanisme »

C’est a lalumiére de ces indications liminaires qu’il convient d’apprécier, au regard de la situation
actuelle des lieux, le secteur de la Borderie a Braud-et-Saint-Louis.
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La transcription de la loi Littoral dans le SCoT

Six communes du SCaT sont concernées par Uapplication de la loi Littoral (ces communes sont
désignées par larticle 1 du décret du 29 mars 2004) : Saint-Ciers-sur-Gironde, Braud-et-Saint-
Louis, Saint-Androny, Fours, Saint-Genés-de-Blaye et Blaye.

SCOT DE LA
HAUTE GIRONDE

LOI LITTORAL

D 5C0T ce la Hawte Girarde
N
k\\\i omneures corcernéas 2ar la o Litroral

Limites adminislratives

Uaouﬁevu:/ RS
territolres r

Les communes littorales du SCoT - Extrait du DOO du SCoT approuve le 4 mars 2020

Rappel du cadre législatif

En application de la loi Littoral, Uarticle L. 121-8 du code de Uurbanisme fixe la regle suivante de
limitation de l'extension de l'urbanisation pour les communes littorales : «lextension de
Uurbanisation se réalise en continuité avec les agglomérations et villages existants ».

La loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de l'aménagement et du
numérique, dénommée « ELAN », donne la possibilité de densifier U'urbanisation dans d’autres
secteurs des communes littorales : «Dans les secteurs déja urbanisés autres que les
agglomérations et villages identifiés par le schéma de cohérence territoriale et délimités par le
plan local d’urbanisme, des constructions et installations peuvent étre autorisées, en dehors de
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la bande littorale de cent métres, des espaces proches du rivage et des rives des plans d’eau
mentionnés a l'article L.121-13. »

Elle en fixe 'objet et les conditions. Ces constructions et installations doivent étre réalisées « &
des fins exclusives d’amélioration de l'offre de logement ou d’hébergement et d’implantation de
services publics », & condition qu’elles « n'ont pas pour effet d’étendre le périmeétre bati existant ni
de modifier de maniére significative les caractéristiques de ce bati ».

La loi esquisse enfin des éléments pour qualifier ces secteurs autres que les agglomérations et
les villages : « Ces secteurs déja urbanisés se distinguent des espaces d’urbanisation diffuse patr,
entre autres, la densité de lurbanisation, sa continuité, sa structuration par des voies de
circulation et des réseaux d’accés aux services publics de distribution d’eau potable, d’électricité,
d’assainissement et de collecte de déchets, ou la présence d’équipements ou de lieux collectifs ».

Comment ce cadre a été retranscrit dans le SCol ¢ vé en mars 2020 ?

En application de la loi Littoral, le SCoT a qualifié d’agglomérations dites « classiques » les deux
polarités principales du territoire, a savoir les villes de Blaye et Saint-Ciers-sur-Gironde, et
d’agglomération « atypique » a vocation économique le site du Centre Nucléaire de Production
Electrique (CNPE) du Blayais sur la commune de Braud-et-Saint-Louis, en raison de l'importance
de la superficie du site, le nombre, la densité et la hauteur significatifs des batiments, et sa
fréguentation.

Le SCoT a qualifié également de «villages » les bourgs principaux des communes littorales de
Saint-Genés de Blaye et Fours sur la Communauté de communes de Blaye, de Braud-et-Saint-
Louis et Saint-Androny sur la Communauté de communes de 'Estuaire.

Le SCoTl, conformément a la loi, limite Uextension de lurbanisation a la continuité de ces
seuls « agglomérations » et «villages ».

En complément, conformément a la loi ELAN, le SCoT a identifié 14 « secteurs déja urbanisés
autres que les villages et les agglomérations » sur 4 des 6 communes littorales de son périmetre
(les communes de Blaye et Fours n’en ont pas).

Le SCoT proscrit toute extension des secteurs déja urbanisés autres que les villages et les
agglomérations comme le demande la loi. Le développement de l'urbanisation ne pourra se faire
gu’en densification au sein des enveloppes urbaines constituées de ces secteurs, dans les
conditions fixées par la loi et reprises par le code de 'urbanisme (voir le cadre législatif présenté
ci-dessus).

Dans ce cadre, le SCoT a qualifié, a la demande de UEtat, le secteur de la Borderie sur la

commune de Braud-et-Saint-Louis comme «un Secteur Déja Urbanisé autre que les
agglomérations et les villages » (SDU).
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1.2.3 La situation du secteur de la Borderie au titre de la loi Littoral dans les
documents d’urbanisme et de planification du territoire

e PLU de la commune de Braud-et-Saint-Louis (en vigueur)
La commune de Braud-et-Saint-Louis dispose d'un PLU datant de 2018.
Dans le document initial, le secteur de la Borderie était classé en grande partie en zone U. C’est
un secteur mixte d’'un point de vue fonctionnel ; il accueille de 'habitat (UC), des équipements

(UE), des activités artisanales et industrielles (UY), des aménagements d’espaces publics
(parking, voies cyclables et pédestres, etc.).

Extrait du zonage du secteur de la Borderie dans le PLU de Braud-et-Saint-Louis, version initiale
approuvée le 13 mars 2018

Le PLU a fait l'objet d’une modification simplifiée qui, en application des dispositions du Il de
Uarticle 42 de la loi ELAN et de Uarticle L121-8 du code de Uurbanisme, porte sur la délimitation
de Uensemble des «secteurs déja urbanisés autres que les agglomérations et les villages »
identifiés par le SCoT et la justification de leur périmetre. La modification simplifiée a adapté en
conséquence la partie réglementaire du PLU actuel, écrite et graphique. La modification
simplifiée du PLU a été approuvée le 20/03/2025 et est entrée en application le 18/09/2025.

La partie réglementaire écrite et graphique devra a nouveau étre modifiée sur le secteur de la
Borderie dans le cadre du futur PLUI-H de la CCE, afin de tenir compte de la requalification du
secteur en » village » au titre de la loi Littoral suite a la modification n°1 du SCoT.
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e SCoT de la Haute Gironde Blaye-Estuaire (en vigueur) :

Le SCoT a qualifié de «villages » au sens de la loi Littoral, les enveloppes urbaines des bourgs

principaux des communes littorales :

- dont le nombre de batiments est égal ou supérieur & 70 batiments en tenant compte
d’une interdistance maximale entre batiments d’environ 70 métres,
- et quicomprend un noyau historique composé de la mairie, de 'école et d’un lieu de

culte.

A partir d’une analyse de photographies aériennes et sur la base de ces critéres, le SCoT a retenu
comme «villages » au sens de la loi Littoral les bourgs des quatre communes littorales suivantes :
Braud-et-Saint-Louis, Saint-Androny, Fours et Saint-Genés de Blaye. Ils se caractérisent par un
nombre important de constructions regroupées en régle générale autour d’un noyau historique
(mairie, école, église). Ils comprennent ou ont compris dans le passé des équipements publics,
des lieux de vie et des éléments patrimoniaux bien identifiés, des commerces et des services de

base.

Fiche de mune de Braud-et-Saint-Louis dont le bourg est qualifié de « village » au sens de

la loi Littoral

Braud et Saint-Louis
Nombre de batiments : 480

Présence d’une église, d’'une école et d’une
mairie

Autres caractéristiques ;

> Commerces du quotidien (épicerie,
boulangerie, salon de coiffure, restaurations,
marché hebdomadaire /halle semi-couverte)

> Services du quotidien (La poste,
pharmacie, médecins/pdle médical, agence
intérim, garages auto, ...)

> Présence d'équipements structurants
consommateurs d'espaces : stade/piste
d'athlétisme/salle de sports, camping, CAT,
foyer occupationnel, piscine couverte, salle
des fétes, médiatheque, ...

Extrait du Volet « Loi Littoral » du DOO du SCoT approuveé en mars 2020
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Les secteurs urbanisés retenus et qualifiés d’'«espaces déja urbanisés autres que les
agglomérations et les villages » dans le SCoT sont les secteurs :

- quicomptentaminima 30 batiments en tenant compte d’une inter-distance maximale
entre batiments d’environ 70 métres,

- présente une densité de construction minimale de 5 batiments a 'hectare,

- et qui sont raccordés aux réseaux de services publics de distribution d’eau potable,
d’électricité et de collecte de déchets.

Au final, 14 secteurs ont été retenus et qualifiés d’espaces déja urbanisés autres que les
agglomérations et les villages. Un atlas les localise. Ce sont aux PLU de les délimiter.

Fiche du secteur de la Borderie sur la commune de Braud-et-Saint-Louis, qualifié de « secteur
déja urbanisé autre que les agglomérations et les villages » au sens de la loj Littoral

Liey-dit: La Borderie
Commune : Braud-et-Saint-Louis
Nombre de constructions : 50

Densité estimée (nombre de
constructions a ’hectare) : 5,2

Présence d’une zone d’activités et d'un
foyer occupationnel pour adultes
handicapés et vieillissants

A proximité immédiate du bourg

Extrait du Volet « Loi Littoral » du DOO du SCoT approuvé en mars 2020
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