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L'an deux mille vingt-cing, le vingt-deux octobre, le Comité Syndical, diiment convoqué, s'est réuni a 14 heures 30, dans la grande
salle de réunion de I'Espace France Services a Blaye, sous la Présidence de Monsieur Denis Baldés,

Cette séance faisait suite a une premiére réunion le 15 octobre dernier, au cours de laquelle le Comité syndical n‘a pas pu
valablement délibérer faute de quorum.

Date de la convocation : 15 octobre 2025

Secrétaire de séance : Gérard CARREAU (CdC de Blaye)

Nombre de membres présents : 10

CdC de Blaye : (8)

Titulaires : D. Baldés — H. Gayrard - J. Davoust - X. Zorrilla — R. Rodriguez — M. Picg
Suppléants : L. Annereau - G. Carreau

CdC de I'Estuaire (2) :
Titulaires : L. Héraud — A. Gandré

Nombre de membres en exercice 39 Nombre de votes exprimés 10
Nombre de membres présents 10 Votes : Pour 10
Nombre de pouvoirs 0 Votes : Contre 0

Abstention 0

RAPPORT N°1 — URBANISME COMMERCIAL : PROPOSITION DE SAISINE DE LA COMMISSION
DEPARTEMENTALE D'’AMENAGEMENT COMMERCIAL SUR LE PROJET DE RELOCALISATION DU
SUPERMARCHE ALDI A SAINT-MARTIN-LACAUSSADE, EN APPLICATION DE L'ARTICLE L.752-4 DU
CODE DU COMMERCE (D. BALDES)

Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu le code de l'urbanisme,
Vu le code du commerce, et notamment les articles L.752-4 et suivants,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de la Haute Gironde Blaye-Estuaire, approuvé le 4 mars 2020, et notamment son
Document d'Orientations et d'Objectifs (DOO),

Vu la demande de permis de construire n® PC 033 441 25 00004 déposée par 3Ci INVESTISSEMENTS le 29/09/2025 en mairie de
Saint-Martin-Lacaussade, remis en main propre au Syndicat Mixte du SCoT de la Haute Gironde Blaye-Estuaire le 02/10/2025, pour
la construction d'un batiment a usage commercial de 1 410 m2 de surface de plancher et de 985 m? de surface de vente déclarée
en vue de limplantation d'une enseigne & dominante alimentaire ALDI MARCHE, située 17 avenue Mercure sur la commune de
Saint-Martin-Lacaussade,

Considérant que, selon l'article L.752-4 du code du commerce, le Syndicat Mixte du SCoT de la Haute Gironde Blaye-Estuaire est
compétent pour saisir la Commission Départementale d’Aménagement Commercial (CDAC) dans le cas d’une demande de permis
de construire pour un équipement commercial dont la surface de vente est comprise entre 300 et 1000 m2 dans les communes de
moins de 20 000 habitants, dans un délai d’un mois suivant le dépdt de la demande,

Considérant que dans ses orientations en matiére d'aménagement commercial, le SCoT de la Haute Gironde Blaye-Estuaire donne
la priorité au renforcement des zones commerciales existantes, ainsi quau maintien et au développement des activités
commerciales de proximité en centres-bourgs et centres-villes répondant aux besoins courants de la population,
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Considérant que le SCoT de la Haute Gironde Blaye-Estuaire demande de privilégier la localisation en centre-bourg ou en centre-
ville des nouveaux commerces et services contribuant & satisfaire les bescins courants du quotidien, notamment alimentaires, et
pouvant constituer des achats réalisables sur de courtes distances, afin de profiter d'une certaine densité de bati et de population,
de la présence d'aménagements (stationnements, mobilités douces et actives, etc.) et d'équipements publics, d'espaces de
convivialité et d’'une offre de commerces et de services déja présentes,

Considérant que le projet de construction du nouveau magasin ALDI, 17 avenue Mercure sur la commune de Saint-Martin
Lacaussade, induit la fermeture du supermarché existant de la méme enseigne au sein du pdle commercial situé rue de I'hdpital a
Blaye, et dont il est I'établissement commercial principal,

Considérant que le SCoT de la Haute Gironde Blaye-Estuaire identifie parmi les localisations préférentielles pour les commerces, ala
fois le pdle commercial rue de I'hdpital sur la commune de Blaye, ol se trouve l'actuel magasin ALDI, et la zone commerciale de
Bois Redon - La Gruppe - Sociondeau & cheval sur les communes de Blaye, Cars et Saint-Martin-Lacaussade, sur laquelle est
envisagé le projet objet de la demande de permis de construire,

Considérant que la Communauté de communes de Blaye est engagée dans une démarche intercommunale d'Opération de
Revitalisation du Territoire visant & pérenniser la dynamique des centres-villes et bourgs de plusieurs de ses communes, dont Blaye
et Saint-Martin-Lacaussade,

Considérant que le supermarché actuel 4 Blaye et le projet de nouveau magasin a Saint-Martin-Lacaussade de I'enseigne ALDI sont
localisés tous deux en dehors des secteurs d'intervention des Opérations de Revitalisation du Territoire des deux communes,

Considérant que le projet faisant I'objet de la demande de permis n® PC 033 441 25 00004 déposée par 3Ci INVESTISSEMENTS le
29/09/2025 n‘appelle pas d‘observation de la part du Syndicat Mixte du point de vue des aménagements et constructions
envisagés, dans la mesure ol au niveau architectural et environnemental notamment :

- Le projet simplante sur le site déja quasi-entiérement artificialisé de I'entreprise Meubles Torrés, dont l'activite s'arréte et
l'ensemble des batiments actuels seront démolis dans le cadre du projet, et n'‘engendre pas de consommation d’espaces
naturels et agricoles supplémentaires ;

Il prévoit des aménagements paysagers avec la plantation d'arbres de hautes tiges et la conservation d’espaces de pleine terre
plantés de végétation basse ;

Il prévoit l'installation de panneaux photovoltaiques sur toiture, I'aménagement de deux bassins de rétention pour la gestion
des eaux pluviales et d'une soixantaine de places de stationnement désimperméabilisées.

Considérant que ce projet de relocalisation modifie I'équilibre général du maillage en équipement commercial de I'agglomération de
Blaye, en concentrant toute l'offre en grandes et moyennes surfaces a dominante alimentaire (avec I'hypermarché E. Leclerc et le
supermarché LIDL) — et par conséquent aussi les flux associés ~ sur un seul axe (D. 937),

Considérant quen comparaison avec l'activité actuelle de ventes de meubles, Iimplantation d'un supermarché a dominante
alimentaire va nécessairement générer des flux de circulation supplémentaires sur la D937, particulierement au niveau du rond-
point déja trés fréquenté qui dessert la zone commerciale Bois Redon — La Gruppe et marque I'entrée de I'agglomération de Blaye,
et sur le Chemin de Boulaire sur lequel est prévu I'accés unique au nouveau magasin pour les véhicules légers, les poids lourds, les
piétons et les cyclistes,

Considérant que la fermeture de I'actuel magasin ALDI & Blaye fragiliserait le pdle commercial situé rue de I'hopital (sur lequel s'est
implantée il y a quelques mois une boucherie), qu'elle risquerait de remettre en cause la pérennité du pole, qu'elle serait
susceptible de générer de la vacance commerciale voire & terme une friche commerciale, d’avoir un impact négatif sur I'animation
du quartier proche de I'hdpital et d’éloigner les habitants de cette partie Nord de la ville de Blaye d’'une offre commerciale de
proximité répondant a leurs besoins courants du quotidien,

Considérant qu’en conséquence, le projet pourrait avoir un impact significatif sur 'aménagement durable du territoire, notamment
en termes de déséquilibre du maillage en équipement commercial @ dominante alimentaire de l'agglomération de Blaye, de
fragilisation de I'animation de la vie du quartier proche de I'hdpital en déplagant un équipement commercial de proximité en
périphérie de I'agglomération de Blaye, et de développement les flux de circulation & I'entrée de I'agglomération de Blaye (RD937),

Considérant que la saisine de la Commission Départementale d’Aménagement Commercial (CDAC) permettra d‘analyser la
conformité du projet aux critéres énoncés a l'article L.752-6 du code du commerce,
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Décision : Sur proposition de Monsieur le Président, aprés discussion, le Comité syndical, a l'unanimité :

DECIDE de saisir, en application des articles L.752-4 et suivants du code du commerce, la Commission Départementale
d’Aménagement Commercial (CDAC) pour avis concernant la demande de permis de construire n® PC 033 441 25 00004
déposée par 3Ci INVESTISSEMENTS le 29/09/2025 en mairie de Saint-Martin-Lacaussade, remis en main propre au Syndicat
Mixte du SCoT de la Haute Gironde Blaye-Estuaire le 02/10/2025, pour la construction d‘un batiment a usage commercial de
1410 m? de surface de plancher et de 985 m2 de surface de vente déclarée en vue de limplantation d'une enseigne a
dominante alimentaire ALDI MARCHE, située 17 avenue Mercure sur la commune de Saint-Martin-Lacaussade.

La présente délibération sera transmise au secrétariat de la Commission Départementale d’Aménagement Commercial (CDAC),
a Monsieur le préfet de Gironde, a la commune de Saint-Martin-Lacaussade et a 3Ci INVESTISSEMENTS dans les trois jours.

Le Comité syndical demande & la commune de Saint-Martin-Lacaussade de procéder a |'affichage de la présente délibération
pendant une durée d'un mois & compter de sa transmission.

. AUTORISE Monsieur le Président, ou son représentant, a signer tous les documents et faire toutes les démarches nécessaires
3 la bonne application de cette décision.
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Denis BALDES

Fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.

Le Président :

- certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte qui sera affiché ce jour au siége de la collectivité,
- informe que la présente délibération peut faire 'objet d’un recours pour exces de pouvoir devant le Tribunal Administratif de
Bordeaux dans un délai de deux mois & compter de sa réception par le représentant de |’ Etat et sa publication.
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