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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU BUREAU
n°® 2024.01.17.001 B

L'an deux mille vingt-quatre, le 17 janvier, le Bureau, diment convoqué, s'est réuni & 14 heures, dans la salle de réunion de
I'Espace France Services a Blaye, sous la présidence de Monsieur Baldés.

Date de la convocation : 11/01/2024

Nombre de membres en exercice : 8

Secrétaire de séance : Marie-France DJERAD (CCE)

Membres du Bureau présents (6) : Mmes Djérad MF., Héraud L. et Picqg M., Mrs Baldés D., Gandré A. et Laisné JJ.

Nombre de membres en exercice 8 Nombre de votes exprimés 6
Nombre de membres présents 6 Votes : pour 6
Nombre de pouvoirs contre 0

AVIS CONCERNANT LA DEMANDE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1
DU PLU DE LA COMMUNE DE BRAUD-ET-SAINT-LOUIS (A. GANDRE)

Vu le code de I'urbanisme,

Considérant le Plan Local de 'Urbanisme (PLU) de la commune de Braud-et-Saint-Louis approuve le 13 mars 2018,

Considérant le Schéma de Cohérence Territoriale de la Haute Gironde Blaye-Estuaire approuvé le 4 mars 2020 et en vigueur
depuis le 24 ao(t 2020,

Considérant la délibération du Comité syndical du Syndicat Mixte du 14 octobre 2020, par laquelle le Comité syndical a délégué
au Bureau la responsabilité d’émettre les avis sur les documents d'urbanisme et les opérations d'aménagement devant étre
compatibles avec le SCoT mentionnés au code de l'urbanisme,

Considérant que la commune de Braud-et-Saint-Louis est concemnée par I'application de la loi Littoral, modifiée par la loi portant
sur I'Evolution du Logement, de 'Aménagement et du Numérique du 23 novembre 2018, dénommée « ELAN », qui crée pour les
communes concernées une nouvelle catégorie de secteurs urbanisés, entre l'urbanisation diffuse et les agglomérations et les
villages, & savoir « les secteurs déja urbanisés autres que les agglomérations et les villages », dans lesquels 'urbanisation est
possible par densification,

Considérant l'article L 121-8 du code de I'urbanisme modifié par la loi ELAN qui précise que « L'extension de l'urbanisation se
réalise en continuité avec les agglomérations et villages existants’.

Dans les secteurs déja urbanisés autres que les agglomérations et villages identifiés par le schéma de cohérence teritoriale et
délimités par le plan local d'urbanisme, des constructions et installations peuvent étre autorisées, en dehors de la bande littorale
de cent métres, des espaces proches du rivage et des rives des plans d'eau mentionnés a l'article L 121-13, & des fins exclusives
d’amélioration de l'offre de logement ou d'hébergement et dimplantation de services publics, lorsque ces constructions et
installations n‘ont pas pour effet d'étendre le périmétre bati existant ni de modifier de maniére significalive les caractéristiques de
ce béti. Ces secteurs déja urbanisés se distinguent des espaces d'urbanisation diffuse par, entre autres, la densilé de
['urbanisation, sa continuité, sa structuration par des voies de circulation et des réseaux d'acces aux services publics de
distribution d'eau potable, d'électricité, d'assainissement et de collecte de déchets, ou la présence d'équipements ou de lieux
collectifs.

L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis & la commission départementale de la nature, des paysages et des sites. Elle
est refusée lorsque ces constructions et installations sont de nature a porter atteinte & 'environnement ou aux paysages. »,

Considérant les dispositions du Il de l'article 42 de la loi ELAN permettant jusqu'au 31 décembre 2021 aux collectivités de
recourir & une procédure de modification simplifiée pour procéder a I'évolution de leur document d'urbanisme et délimiter ces
secteurs tel que prévu a I'article L121-8 dudit code,

Considérant la délibération prise en application de ces dispositions par le Conseil communautaire de la CCE en date du 16
décembre 2021 engageant la présente modification simplifiée du PLU de la commune de Braud-et-Saint-Louis,

Considérant le dossier de présentation du projet de modification simplifiée n°1 du PLU de la commune de Braud-et-Saint-Louis
fransmis par la Communauté de communes de I'Estuaire le 20 novembre 2023,

'Pour rappel, au sens de la loi Littoral, le bourg de la commune a le statut de village et le site du CNPE du Blayais celui d'agglomération qualifiée d'atypique par le
SCoT. En continuité du bourg et du CNPE, I'extension de I'urbanisation est possible.
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Vu l'avis favorable formulé par la Commission Aménagement, Urbanisme et Foncier du Syndicat Mixte qui s'est réunie en amont
du Bureau le 8 janvier dernier,

La modification simplifiée n°1 du PLU de la commune de Braud-et-Saint-Louis porte sur la délimitation des « secteurs deja
urbanisés autres que les agglomérations et les villages », ci-aprés dénommés SDU, identifiés en application de la loi ELAN par le
SCoT de la Haute Gironde Blaye-Estuaire, et |a justification de leur périmétre. La modification simplifiée adapte en conséquence

la partie réglementaire du PLU actuel, écrite et graphique.

La modification simplifiée a pour but de mettre en compatibilité le PLU avec le SCoT uniquement sur cette question spécifique.

La commune de Braud-et-Saint-Louis est concernée par trois SDU : Azac, La Borderie et Les Alains (cf. carte ci-dessous).

Azac, La Borderie, Les Alains

denveloppes urbaines pour les SDU et le village de la commune de Braud-et-Saint-Louis + zonage du PLU de la commune

p -]
1125 000e
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bad Contraboug

EZ3 pitment

1 Zonage constructible du PLU (UfAU)
non inclus dans l'enveloppe urbaine 2006

La méthode a consisté, & partir des enveloppes urbaines définies selon la méthodologie proposée par le SCoT, a réduire trés
largement la délimitation des secteurs concernés en prenant en considération les formes urbaines et architecturales, les risques,
les réseaux et la préservation de la Trame Verte et Bleue. Cette premiére analyse a été complétée par un travail de terrain sur
site pour caractériser les spécificités paysagéres, les potentialités de densification et les limites des espaces urbanisés.

_Les délimitations obtenues ont été reprises dans le réglement graphique du PLU. Les évolutions apportées au réglement
graphique de I'actuel PLU sont les suivantes :

- Les SDU nouvellement délimités sont classés en UCsdu pour les zones a vocation résidentielle, UEsdu pour les zones
qui accueillent des services publics et UYsdu pour celles qui accueillent des activités économiques. Dans ces demiéres
zones, compte tenu des dispositions de l'article L121-8 du code de 'urbanisme qui limitent les nouvelles constructions
dans les SDU a des fins de logement, d’hébergement et de services publics, les nouvelles constructions & vocation
d'activités économiques y sont interdites ; I'extension des batiments économiques existants y sont acceptés.

- Les secteurs classés en zones urbaines au titre de I'actuel PLU mais ne répondant pas aux critéres retenus par le SCoT
pour I'identification des SDU, sont déclassés en zones naturelle ou agricole.

- Les secteurs urbanisés non retenus dans la délimitation des SDU sont classés UC Littoral, dénommé UCL. Dans ces
secteurs, aucune construction nouvelle n'est autorisée. Seules les extensions des constructions existantes le sont en
application des lois Littoral et Elan.

Espace France Services — 32, Rue des Magons — BP 134 — 33394 BLAYE cedex
Tel : 05 57 42 68 90 - @ : contact@scot-hautegironde.fr



Envoyé en préfecture le 22/01/2024

2101/

Fi le 2
ID : 033-200032951-20240117-2024_01_17_001B-DE

Regu en préfectu

Biis 10w

N.

Z

Publié le

4JapuonSaIney-Joss@peIuod | @ - 06 89 ¥ LS S0 1L
XBpa2 JAVIE PEEEE — bEL d8 — SUOTBIN sap oy ‘ZE — SaoInlas eauely asedsT

2P PIOQ UB IPLULICANS 153 A BUOZ R 1 PNS NY — £
‘laliaddo@agp

10AD; NP Jnoine  saiql saoedse s
2] JNS FRUBYNOS UOHESILEGINS LOISUAB,D SEL T N

upu WFF AP “iNA13As NP 158, § 241 ua 3ardsa|

“aze)d u,
AL NOR 3@ dleaiad us aeuowined uapeiuridu)
=p anusl a1dwaod SING1235 535 AN HYGITINASUGD 8]
J03Us| DR 452 M1 S0P JIUV|OA €] S5ZOY ] INS NS
NP [FAUAD JA[IN0) INOGHURT NP 2420sd 5979dsa sa) -

19 "JIqIINASUDY SLOZ €] O SAPAI(US JUDS SOLIRGID
S3U0Z 53| SUBP SPAR|IUS HAUNIRU S80edsd sag - 1

UOS  JEanssEp JUBWACINDI 133 e Juoipaused |
unayos |

U3 'WAJ WRAtINhG,| 3P 341000, B SPH0G LUSIEIL0) |
£aJedsa $3) | 2USPUOQ B] 20 NS AP IR ~ T |

“BJIRINIBY BUOT LB §55139) a11p snod Jn alfeuoz |
NP 30 QUIEGIN JUOZ B 3P DS IS0 EGIINASUOS |

5338053 7 8UiBIUD)D Bj] "N UB SISSE[IRI JU0S |

: agiaupd auequn addojaaua,| 3p UoRINPIY |

IM #qepuc
FP2JMEU SUDZ U3 INIGSAS 153 BGIINASUCIM |
gy Anedsa 197 Caqepuad) auar ua aadudin

10735 NP MEqriedwes ua agiu
| BUN € JJI0SEE YN NP UOIIEIOGED B BINPEICIT | Suep
| sBousiugs ana sunod (5 ANaLSEs 83 3p IndEs

“INd PP wCRegee,|
O [13d NP 2JMINJ GOTBIAGS Bf JIAE JANI0AY VEIAIP
mb “EuuonIuoinw 1 sudeaked Indpes un 15e)

SUGE LD SO55E(I01 1S5NE XN LUGS JRT,| JINE QENUBUGD |

| i BuOL a)1aD 3P JruaAap np LojIsanb 12 UO|lESICIBIL

| anby ¢ Bu0z oun

dpudi dueH 1005
| 3| ISC UNUSPY P17 B SN0 FNED § BUST 51353 unod

| AJUBAE JBND) "AUINJISUOD € S10| £ 158 || '5L0) £1 53] Jng
3anbojq 159 $IAGOE D Suaz By ap adessuwal 3] 13
uauaddo|anap 3| NAS 21 212 IGEPUOU AUOT ] JBay

“BJIBRINU B|EALIT 8] 3P SLUTIEN
| -4NDs s0p Jypanaie anad ‘Pes 1 SOPUUE SO| SUER BIYID
| #13 © apapiog €] 99 SEUANIEP suaz B ‘Suillio ] v
'sajqnd
| soaedse ‘amases 'GuIsnpUr ‘sapanae ‘juawadinbg p
| ELGEY FL0W BUOT IUN 152 AUBPIOE B) 3P INFLIES 3

: aaueiia ap sauiod usoulep ap wawgi3

D=
B

panocudde n1d

- 8ldsplog 7 3p NAds

‘ANEINEUNLAIOD 3710 P |

W BLOL US UD[IEWIO SUEIL

o N olewo:  ap uoissasddns Joar ‘pns
NE aj[AINeE 13 F[00UEE 307Ua) ] AP LOAEABSUDD -
‘{25504 @) JUEAR UOIIRN(EY B|AAN0U 2| 2D UOLEsdatu]
LIS A s B Jurams Jnol £ as 2aae 'GETQ B 2p
pion 31ued B] Jns W2GIN JEIUY BN D UOIBAISEUT] -
: 2feuaz Np SUCLEINYEOW XDAP | ISAN0-PNS NY — £
116820} sasepuz

ajjassed 21183 JNH0O £310€ S20 LOEV| '2UBs TU0IIS
U DJGIINSUDD aoidsd | dp UCHLINEa | 1Sano, |y — 7
"lrumes

GoRUSd U DR UQHSURL) 00 Jo3 T JeXy P paouny — |

f ajesaund aujegin addojpaaua,] 3p USILINPRY

Md NP 98euoz np uonEyipow squdy

|
djjEncly _
AL RIAAD SUDILINAISUEY S3AP NAUIPAI 1ITSRSR T - _
‘@sicadineq uosiew |
] £ eoddiy Jed SRIQIINGSUAT S N3N0 Un s -
adesded 13 [EANLIBLUIIE 314 3P 2UPET B| SISUOIEA -
ASIUSHINUY UOsIEYY ] 0P louue |
? 0GEIO Apsued B AMIATSAP INDE  IUSLRSSHO] |
M0 SUISLUI BLIASEI0 B0 04 € Sindap sitnesd @ 5300y - i
D suOlesucIalg

SOTUINUSL0D SOU0Z SIP SIELIE | € g 1 b vFruny
FIFLUE,| B 5A|ANED XN 53II0,| MUrieT 18 augEg -
"TAYETA 12 9F 1A sHRUewsledap |
ALOY BjeantL ap g
‘BIUELSING AUAETAD 30 |OA B| 3P UOIESIWICGD - |
'Lapooude 10 SPUNIEU SARERD S3) 2IAR UOIISURL | -

oo s Jnn

i
1
!
|
¢ aouepd|a ap siuiod Jusoudep ap AW “
|
|
|
1
1

ganosdde N1d

T OV2ZV.P Nas

FUIVNLST-TAVIE AANOUID ILNVH B 8P _LODS NP FLXIW LVIIANAS

alipnys3 - afo|g
apuoll) aNDH

Ty



Envoyé en préfecture le 22/01/2024
Regu en préfecture le 22/01/2024

SLO+

71 JAN, 2024
ID : 033-200032051-20240117-2024_01_17_0018-DE
2 =

P

\QA\I
e Gironde
Estuaire

SYNDICAT MIXTE du SCoT de la HAUTE GIRONDE BLAYE-ESTUAIRE

es Alains :

S ML)

: Ny P
St
ny dﬂﬂ»

g
e

e —
- =
SISi0Ee ]y - R

s._&.a_ﬂ
..,s..a

Elémentde paints de vi

- Transition avec les espaces ralurels 1 agricales et
rptammentles ripsylves au nord et au sud de La Bardere,
- Qpuimisation des voles de gesserte axistante.,

- Fas do nouveile sartie sur la RD255,

~Zones et A 3 Varriére des 2ones constructitiles,

- Valorisation la cadre de wie archileclural et paysages

- Détinition ¢'un recul de constrectibilité le long de la
RDZ55,

- Aspect extérsur des constructions et intégration
paysagere

Adaptation du zonage, modification simplifiée :

Réduction de I'enveloppe urbaine géndrale :

1 - Au Nord des Mains: EHet de transition et de
COUPLTR ¢ Urdanisation, avec un espace natural autaur
de la npisylve. Le sectewr UC 3 I'extréme nord des
Alains est reclassé on 2one UCL, correspondant & une
zane urbaine littorale non rattachée au SOU.

2~ ATEst : Réduction des emprises urbaines en arriére
de parcelies, ne correspendant pas 3 13 forme lingaire
du bourg. Le nouveau zonage permet d'eviter de créer
des nouvelles sarties sur ka route départementale.

3 - Au Sud: La réduction de Vemprise urbaine au
nivesy des zones U et UY, permet de restituer des
surfaces en zone K, aux abords de ripisyive et de 2one
Inondable. U'activité existante (CVSI-EA) est conservée,
mass saula | & 05t al

Autres prescriptions :

- Instauration d'une bende inconstructible sur la
séquence urbaine la long de ia D255

- Création d'un périmétre de protection au titre de
Farticle L. 151-1% gu code de |'urbanisme sur un parc,
afin ge préserver la zane artoree le long de RD25S.

La nouvelle délimitation des SDU a réduit de maniére significative leur potentiel d'accueil
par rapport a4 l'actuel PLU. Ces secteurs ont une capacité d'accueil qui se limite au
remplissage de quelques dents creuses. Leur capacité est passé ainsi de 44 constructions
dans l'actuel PLU & 17 constructions dans la modification simplifiée, ce qui se traduit par
une réduction de la consommation fonciére associée de plus de 3 ha, soit de deux tiers.
Cette capacité aurait pu étre légérement plus importante avec une densité plus forte,
notamment sur le secteur d'Azac.

Bilan de I'évolution de la capacité d'accueil des SDU

i PLU modif simp : zones
pLte0ISazanayUB/NC | | Bsda/ cn,..%\_”._w: ucL

Nombre de ; Nombre de

construction Surface an o’ construction Suxface en m*
Braud et SaintLlouis | 44 48705 17 18229
|Azac 15 ©17037 3 . 4610
La Borderie 10 9321 6 5625
Les Alains 19 22347 8 7994

Cette évolution représente un effort important de réduction de la constructibilité et de la
consommation d'espaces des secteurs en dehors du bourg de la commune.

Il n'y a aucun autre secteur U dans I'actuel PLU non classé SDU.
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Sur la forme, il est & noter une rédaction maladroite page 33 de la notice explicative qui place sur le méme plan les zones UCsdu
et UCL en terme de constructibilité, alors que ces nouveaux zonages ont été créés par la modification simplifiee justement pour
distinguer clairement le statut des secteurs constructibles retenus au sein des SDU par rapport aux secteurs inconstructibles
sortis des limites des SDU ou qui ne répondent pas aux critéres de définition des SDU définis par le SCoT.

Concernant le réglement écrit, compte tenu de la localisation du foyer occupationnel destiné & I'accueil et & I'hébergement
d'adultes handicapés et vieillissants dans le secteur UEsdu du SDU de La Borderie, il serait logique que la redaction des articles
pour les zones UE page 38 de la notice autorise les constructions & usage d’hébergement, et non seulement d’habitat, dans les
secteurs UEsdu.

Plus globalement, il pourrait étre judicieux dans le réglement écrit, pour les secteurs classés en SDU, d'autoriser les
constructions pour I'ensemble des destinations prévues a la loi ELAN et repris par le code de l'urbanisme, a savoir les
constructions & usage d’habitation, d’hébergement et de services publics. Cette modification pourrait étre particuliérement
adaptée notamment pour le SDU de La Borderie qui est déja une zone avec une forte mixité fonctionnelle (habitat, économie,
équipements, services, espaces publics).

Compatibilité du projet de medification simplifiée n°1 du PLU de la commune de Braud-et-Saint-Louis avec le SCoT

La modification simplifiée n°1 a un objet unique, & savoir la délimitation des secteurs urbanisés autres que les agglomérations et
les villages, créés par la loi ELAN qui modifie la loi Littoral.

Elle met en compatibilité, uniquement pour cet objet, le PLU de la commune de Braud-et-Saint-Louis avec le SCoT. Elle délimite
précisément les trois SDU identifiés par le SCoT sur la commune de Braud-et-Saint-Louis : La Borderie, Azac et Les Alains.

Les zones U des secteurs concernés dans I'actuel PLU ont été réduites de maniére trés importante. Cette évolution représente
un effort important de réduction de la constructibilité et de la consommation d'espaces des secteurs en dehors du bourg de la
commune. Avec cette modification, la capacité d'accueil de la commune se repositionne et se renforce sur le bourg.

Ainsi, la modification simplifiée proposée respecte pleinement les dispositions du Document d'Orientations et d'Objectif du SCoT
prises en application des lois Littoral et ELAN. Elle participe a la mise en ceuvre de l'orientation générale portée par le SCoT
visant & recentrer le développement urbain sur les enveloppes urbaines principales des centralités de son armature territoriale.

Au regard des éléments fournis, la présente madification simplifiée est compatible avec le SCoT.

En conséquence, aprés avis de la Commission Aménagement, Urbanisme et Foncler, il est proposé au Bureau d'émetire un avis
favorable concernant la modification simplifiée n°1 du PLU de la commune de Braud-et-Saint-Louis.

Décision : L.e Bureau, aprés discussion, & I'unanimité :

- Décide d'émettre un avis favorable concernant la modification simplifiée n°1 du PLU de la commune de Braud-et-Saint-
Louis,

- Autorise Monsieur le Président ou son représentant a faire toutes les démarches nécessaires a la bonne exécution de
cette décision.

Fait et délibéré les jours, mois et an que dessus. \
LA SECRETAIRE DE SEANCE RESIDEN%SY&EICAT MIXT \
. y ~

()

Denis BALDES
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